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Ce reprezinta?
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Ce reprezinta? (1)

Impozitul pe constructii reprezinta venit al bugetului de stat

=+

Impozitul pe cladiri, deja existent, care reprezinta venit al bugetelor locale
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Ce reprezinta? (2)

Impozitul pe constructii

\/Introdus prin O.U.G. nr. 102/14.11.2013

\/Se aplica incepand cu anul 2014 persoanelor juridice romane, cu exceptia celor
mentionate expres in lege

\/De fapt este un impozit pe soldul unui cont contabil si nu pe constructii
v Poate genera o scadere a investitiilor

v Modifica rata efectiva de impozitare a persoanelor juridice
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Ce reprezinta? (3)

Impozitul pe cladiri

v Persoanele juridice sunt taxate cu un procent (0.25%-1.50%) din valoarea de
inventar/valoarea contabila a cladirilor/valoarea de contract (pentru imobilele
care fac obiectul contractelor de leasing).

\/Procentul poate fi majorat pana la 40% in cazul in care cladirile nu sunt
reevaluate intr-o perioada de maxim 3-5 ani.
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Ce reprezinta? (4)

\/Taxele pe proprietatea imobiliara sunt cele mai detestate taxe, atat de catre
contribuabilii persoane fizice, cat si de persoanele juridice, intrucat stabilirea lor

nu tine cont de veniturile realizate de contribuabili si nici de capacitatea
acestora de plata.

\/Reprezinté impozite pe investitii si dezvoltare, iar in cazul persoanelor fizice pot

duce adesea la instrainarea proprietatii imobiliare din lipsa fondurilor necesare
pentru plata lor.

\/Considerém ca impozitul pe constructii este o taxa ineficienta economic si fiscal
deoarece este colectata numai cu scopul de a colecta venituri la buget.
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Contribuabili obligati la plata
impozitului pe constructii
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Contribuabili obligati la plata impozitului pe constructii

\/Persoanele juridice roméane, altele decéat institutiile publice, institutele nationale
de cercetare-dezvoltare si entitatile fara scop patrimonial

v’ Persoanele juridice straine care desfasoara activitate prin intermediul unui
sediu permanent in Romania

v’ Persoanele juridice cu sediu social in Romania infiintate potrivit legislatiei
europene

utilizatorul, iar in cadrul operatiunilor de leasing operational, calitatea de

I In cazul operatiunilor de leasing financiar, calitatea de contribuabil o are
® contribuabil o are locatorul.
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Cota si baza de impozitare
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Cota si baza de impozitare (1)

Cota de impozitare este de 1,5% si se aplica asupra valorii constructiilor
existente in patrimoniul contribuabililor la data de 31 decembrie a anului
anterior (constructiile prevazute in grupa 1 din Catalogul privind clasificarea si
duratele normale de functionare a mijloacelor fixe), din care se scade:

\/Valoarea cladirilor pentru care se datoreaza impozit pe cladiri, potrivit
prevederilor titlului IX (,iImpozite si taxe locale”), de catre contribuabil sau
proprietar, dupa caz (inclusiv valoarea lucrarilor de reconstruire, modernizare,
consolidare, modificare sau extindere pentru cladirile inchiriate, luate in
concesiune, aflate in administrare ori in folosinta);

\/Valoarea constructiilor aflate sau care urmeaza sa fie trecute in proprietatea
statului sau a unitatilor administrativ teritoriale;
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Cota si baza de impozitare (2)

\/Valoarea constructiilor din subgrupa 1.2.9. ,Terase pe arabil, plantatii pomicole
si viticole din Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.2139/2004, cu
modificarile ulterioare.

De asemenea, orice operatiuni de majorare sau scadere a soldului debitor al
constructiilor vor trebui luate in considerare la calculul impozitului pe constructii
datorat pentru anul urmator.

Cheltuiala cu impozitul pe constructii este cheltuiala deductibila la stabilirea
profitului impozabil.
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Declarare si plata
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Declarare si plata

\/Impozitul pe constructii se calculeaza si se declara pana la data de 25 mai
inclusiv a anului pentru care se datoreaza impozitul.

\/Plata se face in doua rate egale, pana la datele de 25 mai si 25 septembrie
inclusiv.

\/Contribuabilii nou infiintati datoreaza impozitul pe constructii incepand cu anul
fiscal urmator.
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Impact (1)

Nou-introdusul impozit pe constructii va avea un impact major asupra companiilor
din domenii precum: telecomunicatii, energie, petrol si gaze, minerit, imobiliare,
insa companiile din multe alte industrii pot fi afectate.

Impactul semnificativ se datoreaza faptului ca grupa de mijloace fixe pentru care
se aplica impozitul include un numar mare de active, fiind astfel vorba de o
extindere dramatica a bazei de impozitare.

De asemenea, constructiile care fac obiectul acestui impozit au, de obicei, valori
foarte mauri.
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Impact (2)

Dintre acestea, amintim:

v Centrale electrice si constructii pentru transportul energiei electrice;
v Sonde de titei, gaze si sare;

v Platforme marine de foraj si extractie;

v Turnuri de extractie miniera, puturi de mina;

v Rampe de incarcare-descarcare;

v Cosuri de fum si turnuri de racire;

v Constructii agricole;

v Constructii hidrotehnice;

v Infrastructura transport feroviar / rutier;

v Infrastructura drumuri;

v Linii si cabluri aeriene de telecomunicatii;

v Platforme, turnuri si piloni metalici pentru antene de radiotelefonie, telefonie mobila, radio si TV.
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Impact (3)

Extinderea bazei de impozitare asupra unor construcitii cu valori, de obicei,
semnificative => impact asupra bugetelor si fluxurilor de numerar ale
companiilor.

Neclaritati in ceea ce priveste aplicabilitatea: constructii eoliene, panouri solare.
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Concluzii
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Concluzii

Datorita colectarii relativ usoare, taxele pe cladiri/constructii sunt preferate de
autoritatile fiscale.

Taxele pe proprietati imobiliare reprezinta o frana in calea dezvoltarii
economice, a investitiilor si a economiei de piata.

Folosirea criteriului utilizarii activului imobiliar genereaza distorsiuni in
mecanismele economiei de piata si deschide calea catre stabilirea de taxe
locale supra-dimensionate pentru mediul de afaceri.
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Intrebari
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